Zmluva o ndajme bytu
¢ 031/004/2012/MBB/K

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.

Csa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisanad v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/S

Okresnym sudom oddelenim obchodného registra

v Banskej Bystrici

v zastupeni: Ing. Lubomir BRobak, predseda predstavenstva
1C0: 36 039 225

ICDPH: SK2020093504

2. Najomca: Zdenko Zdechovan
nar.
bytom:

Jana Balédnova

nar.
bytom:
uzatvaraju tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU
Cl. I.
Predmet najmu

1.) Prenajimatel za podmienck dohodnutych touto zmluveu a zmluvou o

poskytnuti finanénej zabezpeky prenechdva ndjomcovi do uZivania byt
naché&dzajuci sa na . podlaZzi cbytného domu, supisné &islo 5637 na
Kralovoholskej ulici v Banskej Bystrici { dalej len byt ),

ktorého je prenajimatel vlastnikom.

Gl. IT.
Opis bytu
Loi) Byt Jje wvykurovany uUstrednym kurenim, pozostiava 2z dvoch obytnych

miestnosti, vedlajSich miestnosti a prisluienstva. PrisluSenstvom hytu
je pivnica &. C 1 nachadzajica sa v obytnom dome. Celkovd vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou Jje 57,62 m2 , 2z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 55,00 m2 a celkovd podlahovid plocha
pivnice je 2,62 m®.

2.) Byt Jje po kolaudéacii uZivania schopny, vSetky predmety a zariadenia
nachadzajuce sa v byte su funkéné.



Gl. LIT,
Doba najmu

Hist) Najom bytu vznikéd dfiom 21.03.2014 a uzatvira sa na dobu ur&itn do
20.03.2015.
24 Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy md ndjomca préavo

opadtovne uzatvorit nidjomnd zmluvu na dobu uréitd.

¢l. 1v.
Najomné a Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

L) Driom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi najomné a Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2.) Najomné a vyEku mesacnych preddavkov na dhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stancvi najomcovi prenajimatel v evidenénom liste pre
vypo&et Uhrady =za uZivanie bytu vypracovaného spréavcom, ktory IJe
neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.

3.) Zmluvné strany berdu na vedomie, Ze prenajimatel Je opravneny

jednostranne zmenit vy3ku najomného a mesadnych preddavkev na uwhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dila nasledujiceho kalendarneho
mesiaca. Uvedend zmenu je sprévca povinny ozndmit najomcovi pisomne.

4.) Nadjomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit
mesadne do 15. dia beZného mesiaca na ucet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. U. SK4611000000002622782579. Uvadzat
¢islec najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

5.) Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia poskytované
s uZivanim bytu riadne a v&as, mé& prenajimatel pravo poZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z omedkania vo vyske 2,5 promile dlinej sumy
za kazdy defi omedkania, najmenej vSak 0,83 € za kaZdy 1 zadaty denl
ome8kania.

6.) Prenajimatel sa =zavidzuje roc¢né vyudtovanie preddavkov za plnenia
poskytovang s uZivanim bytu za predchadzajuci kalendarny rok doru&it
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania sprévcom.

7.) Zmluvné strany sa dochodli, Ze rozuétovanie skutoénych nakladeov =za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykond nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodnét nameranych meradmi v byte: dodavku TUOV /teplej
uzitkoved vody/ a dodavku studenej vody a Jjej odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/,dcdavku tepla

- podla po&tu byvajlicich oséb: dodavku elektrickej energie do
spolo&nych &astli a zariadeni domu /vratane osvetlenia spoloé&nych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre najomcov bytov od

druhého nadzemného podlazia.
8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajuce z vyGltovania su splatné do 30
dni odo dia dorudenia vyuctovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktora jJe
v omeSkani s platbou vyplyvajucou =z vyadtovania Jje povinna zaplatit
druhej zmluvnej strane urok z omesSkania vo vySke 2-nascbku diskontne]
sadzby NBS roé&ne, platnej k prvému dnu omesSkania z dlZnej sumy, pricom
narok na nahradu 3kody tym nie je dotknuty.

1. v.
Prava a povinnosti z najmu

1.) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zabezpelit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
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s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykona spisanim zapisnice o odovzdani
a prevzati Dbytu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v &ase jeho
odovzdania najomcovi a podpi3u ju obidve zmluvné strany

) Najomca ma& popri prave uZivat byt aj pPravo uZivat spolocné

priestory a =zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

o) Najomca je povinny uZivat byt, spolofné priestory a zariadenia domu

riadne a 1iadne poZivat ©plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené
s uZivanim bytu a to najma:

neru3it a neobmedzovat wvykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a tepld uZitkovd vodu z centrdlneho zdroja

dodrziavat ustanovenia domového poriadku

odstranit zavady a podkodenia, ktoré na inych bytoch , spolo&nych
Zastiach a zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zija
v spoloénej domédcnosti

umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢&as a v nevyhnutnej miere wvstup do

jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdéjde o odpisy
stavov pomerovych meradov SV a TUV a odpodet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich néakladov, o opravu spoloénych <¢&asti a =zariadenl domu
pristupnych z jeho bytu , alebo oprava Je nevyhnutna v zaujme iného
najomcu

nezasahovat do spoloénych ¢&asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TUOV, SV )
nezasahovat do meracej a reguladnej techniky

) Najomca Je povinny zabezpecit vykonanie drcbnych oprav v byte, starat

sa o beZnia udrzbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

) Najomca Je povinny bez zbytoéného odkladu oznadmit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak =zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

) Najomca nesmie vykonadvat stavebné upravy ani ind podstatnd zmenu
v byte bez pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykona stavebné dpravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel
mé& pravo, pozZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo pofas najmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutoé&nu Skodu,
ktora tymito upravami prenajimatelovi wznikla.

) Ak na stavebné upravy v byte wvydad prenajimatel pisomny sthlas,

najomca ich vykond na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku ndjmu uplynutim doby alebo vypovedcu.

) Najomca nesmie dat byt de podndjmu  bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

) Niajomca je povinny do Jjedného mesiaca oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravecu bytového domu zmenu skutoénosti rozhodujicich
pre urdéenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytovanég s uZivanim
bytu /zmena podtu osdb byvajucich v byte a pod./.

) Pri skondeni n&jmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den skonfenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Jje obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzibe bytu, inak zodpoveda za  3kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi wvznikne. Odovzdanie bytu sa vykonad spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu
v ¢ase Jjeho cocdovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace
riadnemu uzZivaniu bytu, alebo ktorymi dje vykon prédva ndjomcu uZivat byt
ohrozeny, m& nadjomca pravce po predchadzajlcom upozorneni prenajimatela
zidvady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu uéelne
vynaloZenych nakladov.



12.) Ak najomca porusi ustanovenia § 711 odst.l, Obéianskeho zakonnika
suhlasi , e najom bytu zanikne podla § 710 odst.l Ob&ianskeho
zdkonnika.

13..) Prenajimatel ma pravo po zaniku najmu bytu odpolitat z poskytnutej
finan&nej zébezpeky nezaplatené najomné a uhrady za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 naklady za spdsobent Skodu v zmysle ¢&l. IV
Zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim decby ndjmu stanovenej v &l.
III. cds. 1 tejto NZ, predlozit potvrdenie o prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.

€l. Wi.
Skoncenie najmu

i) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v ¢&l. I tejto zmluvy
predavat, ma najomca predkupné prave k tomuto bytu.
) Najom bytu sa konci: a/ dhom, ktory bol dchodnuty v tejtec zmluve,

b/ pisomncu dohodou najomcu a prenajimatela,
c/ pilsomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1, Ob&ianskeho zakonnika
B Vypovedna lehota je tri mesiac a zaina plynat prvym dhom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej

strane.
é1. VII.
Zaveredné ustanovenia
1) Najomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zdkona &.

428/2002 Z.z. suhlas, aby jehc osobné udaje a rodné &islo, boli pouZité
a spracované len pre ucely ustanovené touto zmluvou.

L Tute zmluvu moZno zmenit len pisomnou dchodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie é&lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

Feus) vztahy neupravené toutc zmluvou sa spravuju ustanoveniami Cb&ianskeho
zadkonnika.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diom pedpisu oboch zmluvnych stran a
u&innost dfiom nasledujicim po zverejneni v zmysle zadkona ¢&islo 546/2010
Z.z..

5.) Zmluva sa vyhctovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdriZi
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrZzi spravca a 1 vyhotovenie nidjomca.

6.) Zmluvné strany vyhlasujd, £e si zmluvu precitali, Jej obsahu

porozumeli, tato nebola uzatvorend v tiesni ani za inak Jjednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnorucne podpisujun.
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